PERISYTIHARAN JUALAN

PERINTAH JUALAN ATAS PERMINTAAN PEMEGANG GADAIAN
PDTK/T/PD/600-4/6/1/2018-200 (22)
Dalam perkara mengenai Seksyen 263 Kanun Tanah Negara, 1965

ANTARA
CIMB BANK BERHAD (NO. SYARIKAT : 13491-Pluusuvsecrserrmsmmsmnrsssmssssssseessssssssssseresesos PEMEGANG GADAIAN

TAN SONG LIM (NO.KIP : 630429-0'1-5245).......cccosavsmsrsrensnsrrserremmsmsinsssasssesemnsnsmsinstsssmssasnnsmsssensassassnas ans PENGGADAI

Dalam menjalankan Perintah Pentadbir Tanah Daerah Klang yang diperbuat daiam pe:kara di atas yang bertarikh pada 20/8/2019
adalah dengan ini dlpensyhharkan bahawa Pentadblr Tanah Daerah Kiang dengan dibantu oleh Pelelong yang tersebut dibawah -

o AKKNMENJ UALCDENGAN

'LELONGAN AWAM

PADA HARI JUMAAT BERSAMAAN 31HB.JANUARY, 2020 PADA JAM 10.00 PAGI
‘DI AUDITORIUM, TINGKAT 2, PEJABAT DAERAH & TANAH KLANG,
JALAN KOTA, 41902 KLANG, SELANGOR DARUL EHSAN.

NOTA : Kami mensyorkan supaya bakal pembeli membuat carian rasmiimembuat segala penyiasatan dan memeriksa

hartanah _dl atas sebelum sebaran_ urusnia ’a:‘transaks[ atau membuat tawaran.
BUTIR-BUTIR HAK MILIK :- : : : :

HAKMILIK =~ : HSM1724

LOT NO o o Lot 1751 Seksyen 24
TEMPAT v Kelang

BANDARIDAERAHINEGERI : Bukit Raja / Klang I Selangor Darul Ehsan
LUAS TANAH - ©. 4751835 Meter persegl {5115 kaki persegi)
CUKAL TAHUNAN S : RM104,00-..

KEGUNAAN TANAH : Bangunan

PEGANGAN : Selama-!amanya ,

PEMILIK BERDAFTAR ; TAN SONG LIM  (1/1 Bahagian)
SYARAT-SYARAT: NYATA : Bangunan Kediaman.

SEKATAN KEPENTINGAN : Tidak dmyatakan :

TANGGUNGAN DAN ' : -

ENDOSAN-ENDOSAN LAIN i)-Na. Perserahan -8224/2013 Pindahmilik Tanah oleh Tan Choon Yean

1/2 Bahagian, -oleh Tan Kay Tin, 1/2 Bahagian kepada Tan Song Lim
14 - ‘Bahagian, No.48, Jalan USJ&/3C, Subang Jaya Petalmg
Jaya, 47610 Selangor. didaftarkan pada 26hb September 2013. -

i) No.Persérahan.: 9225/2013 Gadaian menjamin wang pokok oleh Tan
Song'Lim, 1/1 Bahagian, kepada CIMB Bank Berhad,didaftarkan pada

26hb. September 201 3. "Suratkuasa Wakil: 159/2004 C

LOKASIDAN KETERANGAN HARTANAH
Hartanah ini-adalah. sebuah rumalr dua (2) tingkat reka bentuk sendlrl beralamat pos di No. 44, Lorong Sireh (Solok

Enggang), Off Jalan:Meru, 41050 Klang , Selangor Darul Ehsan. Harianah ini terletak lebih kurang 10 km dari Pusat

Bandar. Kiang. o _
Akomodasmya T!dak dmyatakan

HARGA RIZAB : Hartanah tersebut-akan dijual tertakluk kepada satu harga rizab sebanyak RM1,500,000.00 (RINGGIT
MALAYSIA : SATU JUTA' LIMA RATUS RIBU SAHAJA) dan Syarat-syarat Jualan yang dlcetakan di Perisytiharan
Jualan. Setiap penawar yang ingin membuat tawaran. adalah dikehendaki mendepositkan sepuluh peratus (10%).
daripada harga rizab iaitu sebanyak RM1 50,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : SATU RATUS LIMA PULUH RIBU SAHAJA)

dalam bentuk Bank Draf di atas nama CIMB BANK BERHAD, sebelum jam 9.30 pagi pada hari lelongan awam dan’
baki wang belian hendaklah dibayar oleh pembeli dalam tempoh satu ratus dua puluh {120) hari dari tarikh Ielongan

kepada CIMB BANK BERHAD.
Untuk keterangan yang lebih lanjut sila berhubung dengan PENTADBIRTANAH KLANG atau TETUAN K.Y. SIM & CO peguamcara
bagi pihak Pemegang Gadaian di atas yang beralamat diD/a No.45, Jalan $821/23, Damansara Utama, 47400 Petaling Jaya,

| Sefangor Darul Eshan (Ref: AF!L/CIMB!SIOSBQH 8) Tel : 03-77256230 / Fax : 03-77256237 atau kepada Pelelong yang
tersebut dibawah ini :

PENTADBIR TAN_AH KLANG GANESAN A/L RATHNAM
Pejabat Daerah / Tanah Klang Pelelong Berlesen
BRAVO SERVICES

Jalan Kota, 41802 Kiang
No. 14A, Jalan Samarinda 31,

Selangor Darul Ehsan.
Tef : 03-3371 1963 Taman Mesra 3A, 41100 Klang, Sel. DL E.
Tel : 03-51617000/ 7092 / Faks : 03-1617094

Faks : 03-3372 4426 .
: ' ' Ruj : BR/PTK/KYS&CO/TSL/1888/2019/G1



SYARAT-SYARAT JUALAN

1. i Lelongan Awam ke atas hartanah ini adalah terbuka kepada semua Warganegara Malaysia termasuk orang
perseorangan, badan berkenun dan syarikat yang layak mengikut seksyen 43 KTN serta Pemegang Gadaian
tetapi tidak termasuk Penggadai. Penawar yang membuat tawaran hendaklah mengikut Seksyen 253 (3) KTN.

i. Seseorang yang Bukan Warganegara Malaysia atau syarikat asing fidaklah berhak untuk membuat tawaran pada
jualar ke atas tanalr yang tertakluk kepada kategori “Pertanian’ atau *Bangunan’tanpa kelulusan-Pihal Berkuasa-Negert -
(Seksyen 433B(4) KTN). :

iii. Seseorang yang telah diisytiharkan muflis tidak dibenarkan bertindak sebagai ejen atau wakil Jika didapati ejen atau wakil
yang dilantik adalah seorang misflis,deposit 10% akan dilucut hak serta dirampas dan hendaklah terpakai oieh pemegang
gadaian dan hartanah tersebut akan dilelong-semuta.

2. Semua penawar adalah dikehendaki mendaftar serta menyediakan. deposit satu jumiah yang bersamaan dengan 10%
daripada harga rizab yang ditetapkan dalam bentuk Draf Bank atas nama CIMB BANK BERHAD sebeium Jam930 Qag

pada hari lelongan kepada Pentadbir Daerah/ Tanah Klang (Seksyen 263 (2) (e) KTN

3. Ejen atau wakil bagi pihak orang perseorangan badan berkanun atau syarikat dikehendaki mengemukakan surat
pelantikan kepada Pentadblr DaerahIT anah Klang semasa mendaﬂar _ _

4, Jika pembeli itu bertindak sebagal ejen bagl seorang pembeh fain, befiau hendaklah menzahirkan nama pnnsmalnya dan jika
gagal berbuat demikian, Memorandum: “KontrakJualan ‘Lelongan Awam hendaklah disediakan atas namanya sendiri dengan
syarat bag: Tanah Simpanan Melayu hanya orang Melayu sahaja dibenarkan untuk bertindak sebagai ejen/wakil. -

5. Syarikat dikehendaki menyertakan: “Memorandum & Atticle of Assomatlon Borang 24, Borang 49 Reso!us: Lembaga
Pengarah dan Borang, Jaduat ket[ga dalam Enakmen Tanah Simpanan Melayu (NMB Bab 142).

6. Orang perseorangan dikehendaki mengemukakan kad pengenalan "My Kad" asal dan saiman (serta sallnan Surat Beranak
sekiranya hartanah yang dl[etong adalah Tanah Szmpanan Melayu) '

7. Sebarang tawaran tidak boleh kurang danpada harga nzah yang. dltetapkan oleh Pentadbir Daerah/ Tanah Klang seperti
- dalam Perintah Jualan Lelongan Awam Borang 16H. Seksyen 263 KTN dan tidak boleh ditarik balik (Seksyen 263 (2) (d) KTN)

8. Tertakluk kepada Perenggan 9, pénawar yang tertmggl akan diisytiharkan sebagai . pembell dengan syarat bahawa
tawarannya adalah sama atau lebih tinggi daripada harga rizab. : '

9. Jika didapati mana-mana penawar hliang kelayakan kerana bercanggah dengan mana-mana syarat jualan ini maka
Pentadbir Daerah/Tanah Kiang- pada bila-bila masa mempunyai kuasa unfuk menolak tawaran tersebut yang telah dibuat
semasa lelongan ‘diadakan.Jika ada apa-apa pertikaian yang timbul mengenal penawar yang terfinggi,maka Pentadbir
Daerah/Tanah Klang akan memutuskan pemkalan tersebut atalr hartanah ini da!elong semula. (Seksyen 265 (4) KTN). '

10. Pentadbir DaerahiTanah Klang berhak menarik balik atau menangguhkan sebarang penjualan pada bila-bila masa sebelum
jatuhnya penukul.(Seksyen 264 (3) KTN)

11. Sebaik sahaja penukul dij'atuhkan',nama dan alamat .pembeli hendaklah diumumian oleh orang yang menjatankan jualan itu
dengan suara yang dapat didengari. {Seksyen 265 (1) (a) KTN).

12. Selepas penukul dijatuhkan, wang deposit sehanyak 10% daripada harga rizab sepert perenggan 2 di atas akan dimasukkan
ke dalam akaun penggadai dan seterusnya pembeli menandatangani Memorandum: Kontrak Jualan Lelongan Awam: di bawah
syarat-syarat jualan ini.Jika pembeli gagal berbuat demikian, hartanah itu hendaklah dilelong semula dan wang depositnya akan
dilucut hak dan dirampas dan akan menjadi sebahagian daripada pembayaran daripada hutang sebenar yang tertunggak kepada
pemegang gadaian setelah ditolak segala kos perbelanjaan lefongan dan hartanah tersebut akan dilelong semula. -

13. Baki harga belian hendaklah diseiesaikan oleh pembeli dalam masa tidak lebih daripada “SATU RATUS DUA PULUH (120)
hari” daripzda tarikh jualan kepada Pemegang Gadaian dan hendaklah tiada apa- apa lanjutan masa bagi tempoh yang telah

ditetapkan {Seksyen 263 (2) (g) KTN).



14. Di mana seorang pembeli gagal untuk menyelesaikan baki harga belian dalam masa yang telah ditetapkan di bawah Perintah
Untuk Jualan di bawah Seksyen 263 KTN, deposit tersebut akan dilucut hak dan hendaklah terpakai mengikut seksyen 267A KTN

oleh pemegang gadaian seperti berikut.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

i Pertamanya bagi pembayaran seluruh wang yang telah genap masa yang dinyatakan dalam perenggan (a) dan (b)
dibawah subseksyen (1) Seksyen 268 ; dan

il. Keduanya bagi pembayaran baki, jika ada yang dipegang milik di bawah akaun penggadai untuk tujuan mengurangkan
jumlah yang telah genap masa kepada pemegang gadaian mengikut susunan keutamaannya sepem yang dlnyatakan di
bawah Seksyen 268 subseksyen () perenggan {c}, (d} dan. (e) e o

Hak Penggadai Penggadai berhak membuat bayaran-bayaran yang dituntut sebelum lelongan awam disempumakan
(sebelum jatuh ketuka ketiga) dan lelongan awam yang telah dltetapkan itu terbatal dengan sendirinya. (seksyen 266 (1)

KTN.)

Pemegang gadaian hendaklah memberitahu Pentadbir Daerak/ Tanah: Klang dan Penggadai bagi semua .pembayaran yang

telah genap masa pada atau selepas tarikh jualan lelongan mefalui Borang 16Q (Seksyen 266A KTN).

Pemegang gadaian hendaklaﬁ ‘apabila menerima jumiah keseluruhan 'wa.ng belian danpada' jualan ini dengan segera

mengakui secara bertulis kepada Pentadbnr Daerah/Tanah Klang bahawa jumlah keseluruhan teiah pun diterima.(Seksyen
268A(1) KTN} _

Pemegang Gadaian hendakiah menyerahkan suatu penyataan akaun unfuk pembayaran yang diterima dan telah dibayar

- kepada Pentadbir Daerah/ Tanah Kiang tidak lewat darlpada Tiga Puluh (30) hari setelah penerimaan keseluruhan wang

befian {Seksyen 268A (3} KTN)

Hartanah ini adalah dipercayai dan hendaklah dlanggap sebagai diperihalkan dengan. betul dan dijual tertakiuk kepada semua
ismen,kaveat,tenansi, tanggungan dan hak (jika ada) yang wujud di atas atau terhadapnya tanpa apa-apa tanggungan yang
timbut untuk mentakrifnya dan tiada kesilapan, pemyataan khilaf atau penhal khifaf bolet membatalkan jualan: ini dan tiada

bayaran ganti rugi dibenarkan mengenainya

Keseluruhan Wang belian yang diperolehi dalam lelongan awam tersebut hendaklah diperuntukkan sepertl Seksyen 268 KTN

mengikut keutamaan dan susunanya seperti berikut:

21

22,

i. ~ Untuk membayar cukai tanah kepada Pihak Berkuasa Negen atau pemegang gada:an dan setakat mana, tiada-orang lain
selain dari penggadai adalah berfanggungjawab terhadapnya, segala perbelanjaan lain yang perlu dibayar kepada Pihak-

‘Berkuasa Negen atau mana-mana Pihak Berkuasa Tempatan

ii. Untuk membayar perbelanjaan (seperti yang disahkan. oleh pendaftar Mahkahmah- atau Pentadbir Tanah, mengikut
mana-mana yang herkenaan) yang dialami berkaitan dengan: tarikh lelong dan tunggakan akaun penyeggaraan Badan
Pengurusan Bersama (JMB) atau Perbadanan Pengurusan (MC) sekiranya hartanah ini adalah hakmilik strata.

jii. Untuk membayar kepada pemegang gadaian jumiah penuh yang terhutang dibawah gadalan pada masa Jualan itu
dijatankan,

iv. Dalam satu kes gadaian untuk menjamin pembayaran satu anuiti natau sejumlah wang yang berkala yang lain, selaras
dengan mana-mana perunfukan untuk memenuhi pembayaran yang genap masa terkemudian yang termasuk di

dalamnya mengikut perenggan (b) subseksyen (2) 242; dan

v. Baki, jika terdapat lebihan hasn‘dari wang belian hendaklah tertakluk kepada subseksyen (3) 339, dibayar kepada
penggadai. ' .

Pentadbir Daerah/Tanah Klang tidak bertanggungjawab mengenai apa-apa kenugian yang dztanggung oleh penawar
sekiranya lelongan ditangguhkan atau dibatalkan. Seksyen 22 KTN.

Pentadbir Daerah/Tanah Klang tidak bertanggungjawap mengenai apa-apa kehilangan atau kerosakan disebabkan oleh
kebakaran atau lain-fgin bencana. Seksyen 22KTN . _



23,

24,

25.

26.

27,

Pembeli hendaklah mengaku identiti hartanah yang dibeli olehnya seperti yang terkandung dalam dokumen munimen
yang diberi oleh Pemegang Gadaian sebagai suratan Hakmilk hartanah tersebut atas bukti yang diberi dengan
membandingkan antara deskripsi butir-butir dan dokumen munimen masing-masing.

Pemegang Gadaian tidak akan bertanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong harta berkenaan kepada pembeli.

Jika Perriegang Gadaian bercadang untuk memohon pembatalan atau penangguhan Perintah Jualan (Borang 16H) melalui
lelongan-awam maka satu permohonan melalui Borang 160 KTN hendaklah dikemukakan kepada Pentadbir Daerah/Tanah

Klang selewat-lewatnya tujuh (7) hari sebelum tarikh feiongan awam berserta dengan bayaran sebanyak RM 3000.00

(Ringgit Malaysia : Tiga Ribu Sahaja). Sekiranya Pentadbir Daerah/Tanah Klang menerima bukti pembayaran

~Keseluruhan-Pinjaman-yadaiar-tersebut- maka perintah lefongan-telah-terbatal-di-bawal-Seksyen-266-Kanun-Fanah—

Negara tanpa periu memfailkan Borang 160 KTN (Permohonan untuk Penangguhan @ Pembatalan perintah Jualan) dan
yuran sebanyak RM3,000.00 Borang 160 yang diserahkan tidak kurang dari Tujuh (7) hari sebelum tarikh lelongan akan di
DITOLAK. Dan segala kos. perbelanjahan dengan sempurna dan tiada sebarang pengecualian.

Dz mana satu perakuan Jualan (Si Jualan Borang 16 [) telah diberi kepada seorang pembeli berkenaan dengan mana-mana
tanah yang d|gada| ataui dipajak, mana-mana kehendak untuk memperoleh kebenaran: Pihak Berkuasa Negeri berkenaan
dengan sekatan kepentlngan ke atas tanah atau pajakan tersebut hendakiah tidak dtguna paka| (Seksyen 301 KTN)

Jika berlaku apa apa percanggahan dalam syarat syarat ini- dengan peruntukan dalam Bahaglan Enam Be!as—Bab 3~Remed:
Pemegang Gadaian : Jualan, Peruntukan-peruntukan datam Kanun Tanah Negara 1965 hendakiah mengatasi syarat-syarat

ini.



KONTRAK

MEMORANDUM : Dalam jualan secara Lelongan Awam pada 31hb Januari, 2020 mengenai
hartanah HSM 1724, Lot 1751,_ Seksyen 24, Bandar Bukit Raja, Daerah Klang, Négeri Selangor
Darul Ehsan yang beralamat pos di No. 44, Lorong Sireh (Solok Enggang), Off Jalan Meru,
41050 Klang, Selangor Darul Ehsan :- | o

_Nama

No. k/p

Alamat

adalah penawar tertlnggl dan dnsytlharkan sebagaf pembeh hartanah tersebut dengan sejumlah

nggzt Malaysua RM - | dan telah membayar kepada Pemegang Gadaian '

CIMB BANK BERHAD sebanyak RM R sebagai deposnt dan bersetu;u_

membayar bakl harga pembellan dalam tempoh satu ratus dua puluh (120) harl dan
menyempurnakan | pembellan tersebut meng:kut syarat syarat Jualan dan

TETUAN K. Y SIM & CO peguamcara bag: plhak F’emegang Gadalan mengaku menenma wang

. deposﬂ tersebut

HARGABELIAN ~ :RM_

DEPOSIT DIBAYAR :RM

- BAKIL . :RM_
| (PEMBELI / EJEN BERKUASA)
NAMA | -
_ NO. KIP :
NO. TEL :
PEGUAMCARA / PENTADBIR TANAH " PELELONG BERLESEN

PEMEGANG GADAIAN | DAERAH KLANG R.GANESAN



 PROCLAMATION OF SALE

ORDER FOR SALE AT THE INSTANCE OF THE CHARGEE
PDTK/T/PD/600-4/6/1/2018-200 (22)
In the matter of Séction 263 Nationa! Land Code, 1965

BETWEEN

CIMB BANK BERHAD (COMPANY NO.13491-P) ....ccccurenen _ SOOI CHARGEE

TAN SONG LIM (NRIC NO : 630429-01-5245).......ccs0anmmavnen vamteauarsmsmesesrsfilRALTEVERTASEAISRREESSEEiSSRAvRRRERAL IR bRRLeiRnnn CHARGOR
In pursuance to the Order of the Pentadbir Tanah Klang, Selangor Darul Ehsan made herein on the above matter on the -
- 2078/2019 respectively it is hereby proclaimed that the Pentadbir Tanah Kiang, Selangor Darul Ehsan with the assistance
of the undermentioned Auctioneer :-

WILL SELL BY
PUBLIC AUCTION
. ONFRIDAY THE 31ST DAY OF JANUARY, 2020 AT 10.00 AM.
IN THE AUDITORIUM, 2ND FLLOOR, PEJABAT DAERAH & TANAH KLANG,

PARTICULARS OF TITLE -

TITLENO. . 5 : HSM1724 ..~ .
LOT NO. Cor Lot 1757 Section 24
~LOCALFEY . o v cKelangrsoeoer o
TOWN/DISTRICT/STATE : Bukit Raja / Kiang / Selangor Darul Ehsan.
LANDAREA - : 475.1835 Square metres (5115 Square Feet)
ANNUALRENT = =~ g0
CATEGORY OF LAND USE s
TENURE =~ . =
REGISTERED OWNER
- EXPRESS.CONDITION =~ : esi
RESTRICT-ININTEREST : NotStated - - - .
ENDORSEMENT - : i} Presentation No. 9224/2013,"Pindahmilik Tanah" by TAN CHOON YEAN,

'1/2 Share, by TAN KAY TIN 1/2. Share to TAN SONG LIM 1/1 Share,
‘No. 48, - Jalan USJ 6/3C, Subang Jaya Petaling Jaya 476100
-Selangor registered:on 26th September 2013, .
iy Presentation’ No.9225/2013, "Gadaian. menjamin wang pokok™ by TAN
‘SONG LM, 1/1 Share to CIMB BAK BERHAD,registered on 26th September
; : : 2013 and Power of Attorney : 159/2004 ™.
LOCATION AND DESCRIPTION OF THE PROPERTY .-~ ..~ © S '
- The:subject property:is: a two (2) storey design house bearing postal address No. 44, Lorong Sireh (Solok Enggang), Off
Jalan Meru,; 41050 Klang , Selangor Darul Ehsan. The subject property is situated about 10 km from Klang Town Centre.
The Accommodation :-Not Stated. - - .~ .~ ..~ o S _
RESERVE PRICE : The property will-be sold subject to a reserve price of RM 1,500,000.00 (RINGGIT MALAYSIA :
. ONE MILL[ON:FIVEHUN_DRED-THO‘U.SANDONLY;_J),--and‘ Conditions.of Sale stated in the Proclamation of Sale. Allintending
bidders are required to deposit 0% of the fixed reserve price equivalent to RM150,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : ON
HUNDRED FIFTY THOUSAND ONLY) by way of Barnk Draft in favour of CIMB BANK BERHAD, before 9.30 a.m. onthe
day of auction sale and the balance of purchase mo'n?,(y shall be paid by the purchaser within one hundred and twenty
(120} days from the date of auction saie to CIMB BANK BERHAD.,
For further particulars, please apply to PENTADBIR TANAH KLANG or MESSRS K.Y. SIM & CO., solicitors for the abovenamed
Chargee and whose address.for service is at Dfa No.45, Jalan SS21/23, Damansara Utama, 47400 Petaling Jaya, Selangor
Darul Eshan. (Ref: AF/L/CIMB/S/0589/18) Te! : 03-77256230 / Fax : 03-77256237 or to the undermentioned Auctioneer :-

PENTADBIR TANAH KLANG GANESAN A/L RATHNAM

Pejabat Daerah / Tanah Kiang Pelelong Berlesen

Jaian Kota, 41902 Klang BRAVO SERVICES

Selangor Darul Ehsan. o No. 14A, Jalan Samarinda 31,

Tel : 03-3371 1963 _ Taman Mesra 3A, 41100 Klang, Sel. D. E.

Faks : 03-3372 44286 Tel : 03-51617090 / 7092 / Faks : 03-51617094

Ruj : BRI/PTK/KYS&CO/TSL/1988/2019/G1
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